CONG TY PAU GIA HQP DANH
AN BINH

S6: 0411/2022/QD-HDAB

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay 28 thang 11 ndm 2022

QUYET PINH

Ve viéc ban hanh Quy che to chirc dau gia tai san

TONG GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH AN BINH

Cain cir Ludt ddu gid tai san ndm 2016 va cde véiin ban phdp ludt hwéng dan thi hanh;
Can cie Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 0411/2022/HP-AnBinh ngay 28/11/2022 giita
Truong trung cdp nghé co khi xdy dung véi Cong ty Pdu gid hop danh An Binh;

QUYET PINH:

DPiceu 1. Ban hanh Quy ché t6 chirc dau gia tai san doi voi:

Tai san dau gia: Quyén thué ky tic x4 3,5 ting thoi han 12 thang tai Truong trung cip nghé Co
khi xay dung, cu thé:
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- Gi4 khéi diém:
TT | Khéng | Dién tich Pon gia S6 thang | Hiéu suit Gia tri quyén
gian cho thué | (d0ng/m2/théng) | cho thué | khaithic1 | thué hang nim
(m2) nim (%) (ddng/mim)
1 Phong 504,0 55.400 12 100% 335.059.200
loai 1
2 Phong 88,0 55.400 12 100% 58.502.400
loai 2
Tong cong 393.561.600




( Bc%ng chit: Ba trdm chin mwoi ba triéu, ndm trdam sdu mieoi mot nghin, sau tram do”‘ng)
Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc ké tir ngay ky va hét hidu luc khi thuc hién xong cong viée
ban d4u gia dbi véi tai san néi trén.

Piéu 3. Cac Phong, Ban, céan bd, nhan vién Cong ty Péu gid hgp danh An Binh; nhitng ngudi
tham gia cudc ddu gia co trach nhiém thyc hién cac quy dinh ctia Quy ché to chirc dAu gia tai san
ban hanh kém theo Quyét dinh nay./. A

Mot nhan: CONGTY DAU GIA HOP DANH
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QUY CHE
TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 0411/2022/QD-HDAB ngay 28 thang 11 nam 2022 cia Cong
ty ddu gid hop danh An Binh ).

Phin I

QUY DINH CHUNG
Piéu 1: Gidi thich tir ngit
Trong Quy ché nay, céc tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
1. Céng ty 1a Cong ty ddu gia hop danh An Binh
2. Pdu gid vién 1a Dau gia vién diéu hanh cudc ddu gia va hién dang hanh nghé tai Cong ty ddu
gid hop danh An Binh.
3. Nguoi c6 tai san ddu gid 1a Trudng Trung cAp nghé Co khi xdy dung
4. Nguoi tham gia ddu gid 1a ngudi ¢ du didu kién tham gia d4u gia d& mua tai san d4u gia theo
quy dinh ctia Quy ché nay va quy dinh khéc ctia phép ludt ¢6 lién quan.
5. Nguoi tring dau gid 1a ngudi tra gia cao nhit so véi gia khoi diém hodic bing gia khoi diém
trong trudng hop khong cé ngudi tra gia cao hon gia khéi diém khi ddu gia theo phuong thic tra
gia 1én.
6. Nguwoi mua tai san dau gid 13 ngudi tring déu gia va ky két hop ddng mua ban tai san dau gia
vGi ngudi 6 tai san dau gia.
8. Gio hamh chinh tai Céng ty 1a thoi gian 1am viée trong mot ngay tir thir 2 dén thir 6 hang tuin
tai Cong ty ddu gi4 hop danh An Binh, dugc chia 1am 02 (budi) gdm: budi sang va bubdi chidu:
Thoi gian 1am viée budi sang: Tix 0800 dén 12"00
Thoi gian lam viéc bubi chidu: Tor 13700 dén 17700
Diéu 2: Piéu kién vé nguwdi diing ky tham gia ddu gia
1. Ngwoi di diéu ki¢n diing ky tham gia diu gid:
Céc t6 chtic/doanh nghiép, c4 nhan thudc moi thanh phén kinh té c¢6 du cac diéu kién sau day
duogc dang ky tham gia du gia tai san:
- C6 nhu cdu mua tai san va kha ning vé tai chinh dé mua tai san;
- Khéng thudce truomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
- Tuan thu ding cac quy dinh cua phép luat vé ddu gia tai san, quy dinh phép luat khac va cac
quy dinh tai Quy ché nay.
2. Ngwoi khong dii diéu kién ding ky tham gia diu gid:
- Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning lyc hanh vi dan
sw, ngudi co khé khin trong nhén thire, 1am chii hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham
gia d4u gia khong nhén thic, 1am chii dugc hanh vi clia minh;
- Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc d4u gia; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia du gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh,
dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gia tai san;




- Nguoi duge chu sd hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac
theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo, chff)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai diém c khoan nay;

- Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh ctia phap luat 4p dung dbi voi loai tai
san do.

Phan II
THONG TIN CONG KHAI VE VIEC PAU GIA TAI SAN
Diéu 3: Thong tin vé tai san ddu gia
1. Tai san d4u gi4: Quyén thué ky tuc x4 3,5 ting thdi han 12 thang tai Truong trung cép nghé
Co khi x4y dung, cu thé:
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Gi4 khéi diém:

TT | Khong | Dién tich Pon gia S6 thang | Hiéu suit Gia tri quyén
gian cho thué (ddng/m2/thang) cho thué | khai thac1l | thué hang nim
(m2) niam (%) (ddng/mim)
1 | Phong 504,0 55.400 12 100% 335.059.200
loai 1
2 | Phong 88,0 55.400 12 100% 58.502.400
loai 2
Tong cong 393.561.600

( Bing chik: Ba tram chin mwoi ba triéu, ndm tram sdu mwoi mot nghin, sau trdm dong)

2. Budge gia: 5.000 ddng/m2/ thang (Bdng chit: Ndm nghin dong trén moét mét vuong trén mot
thang).




3. Tién dit trwde tham gia dau gia: 40.000.000 ddng (Bang chit: Bon muoi triéu dong chdn).

4. Noi ¢ tai san dAu gid: Truong Trung cAp nghé co khi xdy dung - S6 73 dudng C6 Bi, Gia
Lam, Ha Noi.

5. Gidy to' vé quyén s& hiru, quyén sit dung tai san: Theo thong tin tai Khoan 1 Diéu 3 Quy
ché nay va cac ho so lién quan kém theo.

6. Ngudn goc tai san: Phin dién tich dua ra ddu gid quyén thué da duoc B Xay dung phé duyét
D& an str dung tai san cong vao myc dich cho thué cta Truong Trung cAp nghé Co khi xay dung.

7. Ngudi c6 tai san chiu trach nhiém phap 1y v& quyén ban tai san, vé s§ luong, chét luong tai
san, quan 1y tai san va hd so tai san tir thoi diém ban ddu gia dén khi ban giao tai san cho ngudi
mua tai san dau gia.

8. Théong tin khic lién quan dén tai san ddu gia:

a) Tai san ddu gid dugc ban theo nguyén trang thuc té tai san, Hd so tai san, tinh trang tranh
chép, chét luong tai san,... va moi van dé, yéu td khac co lién quan dén tai san tai thoi diém
duogc dua ra ddu gia.

b) Nguoi tham gia ddu gia ty nguyén cam két:

- Dd tim hiéu cac thong tin, tinh phap 1y v& ngudn gbc, tinh trang tranh chip lién quan dén tai san
déu gia.

- D4 xem xét ddy du vé tai san, HO so tai san va chip nhan nguyén trang tai san, Hd so tai san tai
thoi diém xem tai san d4u gia.

- Khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phép ly cua tai san va
H6 so tai san d4u gia.

c) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san du gia cua Nguoi c6 tai
san cho ngudi mua tai san d4u gid theo quy dinh tai hop ddng mua bén tai san déu gid, ngudi
mua tai san déu gia s& ké thira, chiu trach nhiém ddi v6i bat ky thiét hai kinh té, rui ro phap 1y,
ttii ro kinh doanh lién quan dén tai san du gia.

d) Trong truong hop vi su kién bit kha khang hodc thuc hién theo quyét dinh, yéu ciu cua co
quan Nha nuéce ¢ thdm quyén dan dén viée cac bén khong thé thuc hién duge viée td chirc ddu
gia va/hoic ky két hop dong mua béan tai san ddu gia thi cac hop ddng ma cac bén da ky két duoc
coi 1a vd hi¢u, khi d6 cac bén va nguoi tring diu gia phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan,
bén c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phép luét.

d) Trude thoi diém t6 chire ban ddu gid, néu ¢6 cin cir xét thdy cin thiét dimg phién ban diu gia
thi ngudi co tai san c6 quyén dé nghi bing vin ban vé viéc dé nghi Cong ty diu gia dimg/tam
dimg phién ban déu gid ma ngudi c6 tai san cling nhu Cong ty déu gia khong phai chiu trach
nhiém boi thuong véi cac khach hang di dang ky tham gia ddu gi4 cling nhu cac bén cé lién
quan.

e) Nguoi trang du gia co trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc néng, thuc hién cac cong viéc
can thiét khac lién quan dén thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 18 phi, dang ky, hop thic héa gidy to,
tai lidu sau khi mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép luat.

g) Nguoi tring dau gid c6 trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén sé
hiru/sitr dung tai san du gia, phi ding ky va cac chi phi khac (néu c¢6) khi thuc hién mua tai san

dau gia.




Diéu 4: Thong bso cong khai vé viée td chirc ddu gia

1. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thiec ding ky tham gia diu gid

Nguoi dang ky tham gia d4u gia bang cach mua hd so, ndp hd so, nop tién dat trude tham gia
d4u gia theo quy dinh nhu sau:

a) Thoi gian, dia diém bdn ho so, tién mua ho so:

- Tién mua hd so tham gia d4u gia: 200.000 ddng/01 hd so (Bang chit: Hai tram nghin dong trén
mot bo hé 50).

- Thoi gian: Trong gid hanh chinh tir ngay 02/12/2022 dén hét ngay 20/12/2022.

- Dia didm ban: Céong ty ddu gid Hop danh An Binh: O 59, Tap thé Cong ty Bao bi XNK 27/7,
phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi

b) Thoi gian, dia diém tiép nhén ho so:

~Thoi gian: Trong gid hanh chinh tir ngay 02/12/2022 dén hét ngay 20/12/2022

- Dia diém tiép nh4n hd so: Céng ty ddu gi4 Hop danh An Binh: O 59, T4p thé Céng ty Bao bi
XNK 27/7, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

¢) Thoi gian, cdch thitc ngp tién ddgt truée tham gia ddu gid:

- Ngudi tham gia d4u gia chi ndp sb tién dit trude quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Quy ché nay sau
khi d3 nop hd so dang ky tham gia d4u gia.

- Thoi gian: Trong 03 ngay lam viéc tir ngay 20/12/2022 dén hét 17h00 ngay 22/12/2022.

- Céach thte ndp tién dat trude: Chuyén khoan vio tai khoan nhan tién dat trude cia Cong ty theo
thong tin sau:

Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HOP DANH AN BINH

S6 tai khoan: 19036242313025

M tai: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Techcombank CN Thang Long.

Nbi dung chuyén khoan: [Ho va tén ngudi ding ky tham gia du gia] nop tién dat trudc tham
gia ddu gia tai Theo thong tin tai Khoan 1 Diéu 3 Quy ché nay.
2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid:

Cong ty td chiic cho xem tai san d4u gia dbi véi nhitng ngudi dang ky tham gia ddu gia
d3 mua hd so tham gia d4u gia va ding ky xem tai san. Ngudi mua hd so tham gia ddu gia c6 thé
tu minh xem tai san tai noi ¢o tai san.

- Thoi gian: Trong gio hanh chinh k& tir ngay 19/12/2022 dén hét ngay 20/12/2022.

- Dia diém xem tai san: Truong Trung cdp nghé co khi xay dung - Sb 73 duong C6 Bi, Gia Lam,
Ha Noi.

3. Thoi gian, dia diém té chive cuge diu gid:

- Thoi gian: 14"00 ngay 23/12/2022.

- Dia didm: Truong Trung cip nghé Co khi x4y dung - S6 73 dudong C6 Bi, Gia Lam, Ha Noi.

4. Hinh thikc, phwong thive diu gid:

- Hinh thirc d4u gia: DAu gia bing bo phiéu truc tiép mot vong tai cude déu gid.

- Phuong thuc d4u gia: Pdu gia theo phuong thirc tra gid 1én.

Pidu 5: Xir Iy tién mua hd so, tién d3t trwéc tham gia ddu gia
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1. Xik Iy tién mua hé so tham gia diu gid:

- Tién mua hd so s& dugc Cong ty quan 1y, xut 1y theo quy dinh ctia phap luat vé du gid ti san.

- Ngudi tham gia ddu gia chi dwoc tra lai tién mua hd so trong trudng hop cude diu gia khong
duoc td chirc. Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viée ké tir ngay du kién td chirc cudc déu gia
theo lich, Cong ty s& tién hanh tht tuc hoan tra tién mua hd so. Truong hop ngudi tham gia d4u
gi4 vi pham quy dinh cua phap luat ddu gia trong thoi gian trién khai t& chirc cudc déu gia s&
khong duoc hoan tra tién mua hd so.

2. Xir Iy tién diit truwdc tham gia ddu gid tai sin:

- Ngudi tham gia dau gia phai ndp tién dit trude dung thoi han quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu
4 Quy ché nay trir cac trudng hop bt kha khang va duoc sy ddng ¥ bang vin ban cia Cong ty va
ngudi c6 tai san déu gia.

- Moi trudmg hop rit lai tién dit trude va hd so ding ky tham gia ddu gia chi duge Cong ty gidi
quyét trong thoi han tiép nhan hd so dang ky tham gia d4u gia theo thong béo cia Cong ty. Qua
thoi han trén, moi truong hop rut lai s& duoc giai quyét sau khi budi ddu gia két thuc.

- Trong thdi han 03 (ba) ngay ké tir ngay két thic cudc ddu gia, Cong ty c6 trach nhiém chuyén
nop sb tién dat trude coa ngudi trang déu gia vao tai khoan cta ngudi ¢ tai san déu gia dé
chuyén thanh tién dit coc mua tai san ddu gia. Khoan tién nay s€ dugc dbi trix vao sb tién mua tai
san ddu gia ma ngudi tring ddu gia phai thanh toan.

- Ngudi tham gia ddu gia duge tra lai tién dit trude trong trudng hop khong tring dau gia va
khong vi pham quy ché ddu gia. Cong ty c6 trach nhiém tra lai tién dat trude trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude ddu gia hodc theo théa thuén véi ngudi tham gia ddu
gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dit truée khi thude mot trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat d4u gia tai san nam 2016, cu thé:

+ DA ndp tién dit trude nhung khong tham gia budi ddu gia ma khéng thudc truong hop bat kha
khéng;

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luét
dAu gia tai san nam 2016;

+ Tir chdi ky bién ban dau gia;

+ Rut lai gia da tra hodc gia di chip nhén;

+ T chéi két qua trang déu gia.

3. Truong hop ngudi tham gia du gia d3 ndp hd so diang ky tham gia ddu gia, ndp tién dit trude
ma viée td chirc cude ddu gia bi dimg vi Iy do bat kha khang hozc bi hay theo yéu cau cta Co
quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén hodc c6 vin ban clia ngudi cd tai san dé nghi dimg cudc dau gia
truge thoi didm mé cude ddu gia thi Cong ty s& hoan tra lai tién da dat trude va tién mua hd so
tham gia d4u gia cho ngudi tham gia d4u gia theo phiéu thu tién do Céng ty phat hanh. Cong ty
khong chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai trong trudng hop nay.

Diéu 6: Ho so tham gia ddu gia

1. Nguoi dén mua hd so tham gia ddu gia theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quy ché nay
phai chudn bi va cung cip nhimg loai gidy t& sau cho Cong ty kiém tra: i) Ban sao c6 cong
ching, chimg thuc Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/ Gidy chimg nhan d4u tu hop phap cia
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t6 chirc/ doanh nghiép (trudng hop ban sao khdng c6 cong chung, chimg thue cia co quan c6
thdm quyén thi phai ¢6 ban chinh d& dbi chiéu) va Gidly gidi thidu v&/ hodc Van ban ty quyén
hop 1€ cua nguoi co thAm quyén cua td chirc/ doanh nghiép (néu 14 td chic/ doanh nghiép tham
gia d4u gia) vd/ hodc Chimg minh nhan dan/ Cin cudc cong dan/ Ho chiéu ctia ca nhan ngudi
dén mua hd so.

2. Ho so ding ky tham gia diu gid gom:

- Pon ding ky tham gia ddu gia (theo Méu ciia Cong ty);

- Thong béo ban d4u gié tai san;

- Quy ché t§ chirc ddu gia tai san;

- Gidy to, tai liéu lién quan dén tai san d4u gia (Bdn photo);

- Ban cam két tw xem tai san d4u gia (theo Mdu ciia Cong ty)

3. Ho so dii diéu kigén tham gia diu gid gom:

- Tai liéu chirng minh d& ndp tién dit trudce theo dung quy dinh;

- Pon ding ky tham gia ddu gia (@a dién ddy dii thong tin theo Mdu ctia Cong ty)

- Ban cam két ty xem tai san ddu gia (da dién ddy di thong tin theo Mdu ciia Céng ty) hogc Bién
ban v& viée td chirc xem tai liéu, hd so tai san ddu gia (trruong hop Cong ty 16 chirc cho nguoi
dang ky tham gia ddu gid xem tdi san ddu gid)

- C4c tai liéu xac dinh nhén than ngudi tham gia ddu gia:

+ D6i véi cé nhan gém: i) Ching minh nhan dan/Ho chiéu/Cin cude cong dan, ho khau; ii) Gidy
iy quyén c6 cdng chimg, chiing thyc (trong trudmg hop khach hang khong truc tiép 1am thu tuc
d4u gia, tham gia d4u gia ma c6 ay quyén).

+ Déi véi 16 chirc/ doanh nghiép: 1) Gidy dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 14p; ii) Ching
minh nhan dan/Can cudce cong dan/Ho chiéu cta nguoi dai dién theo phap ludt; iii) Gidy uy
quyén, ching minh thu nhan dan/Cin cuéc cong dan/Ho chiéu cua ngudi ndp hd so (trong
truong hop khong phai 1a nguoi dai dién theo phéap ludt cua td chirc ndp hd so va thuc hién thu
tuc dang ky déu gi4, tham gia d4u gia).

4. Nguoi tham gia d4u gia phai dén ndp hd so truc tiép tai Vin phong cdng ty theo thong bdo ban
d4u gia, trudng hop Gy quyén phai ¢6 vin ban ty quyén cong chimg, chimg thuc hogp phap. Hét
thoi han tiép nhén hd so, nop tién dit trude theo Thong bao d4u gia tai san, Cong ty cin cir hd so
ding ky tham gia ddu gia dé kiém tra, x4c minh, 14p danh sach ngudi dang ky tham gia dau gia
va tién hanh xét duyét hd so c6 du didu kién tham gia d4u gia theo cac quy dinh ciia Quy ché
nay, cu thé bao gdm céc diéu kién sau:

- Ngudi ndp hd so tham gia dau gid trong danh sach d& xem tai san d4u gia hodic x4c nhan
tu cam két d3 xem tai san d4u gia dwoc Cong ty chip nhén theo ding thoi han trong Thong béo
ban d4u gia tai san.

- P4 nop tién dit trude theo ding quy dinh (tién dit truée phai nép day di trong thoi han
théng bdo, dong thoi trong tdi khodn ndp tién dét trude cia Cong ty phdi bdo da c6 6 tién dat
trueée dé trong thoi han nhdn tién dit trude theo Thong bdo ddu gid tai san).

- Hb so ding ky tham gia ddu gia ddy du, hop 1& theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Quy ché
nay.



Moi trudng hop thiéu bat ky mot trong nhiing diéu kién néu trén ddu khong du diéu kién dé
tham gia dAu gi4.

Moi su diéu chinh gidy to, hd so ctia ngudi tham gia ddu gia chi duge xem xét giai quyét
néu thoi han tiép nhan hd so ding ky tham gia déu gia chua két thic.
Sau khi kiém duyét hd so ding ky tham gia du gi4, 1ap danh sach nhitng ngudi du didu kién
tham gia d4u gia, Cong ty s& thong bao bing vin ban cho ngudi cé tai san diu gia biét néu ngudi
c6 tai san yéu cau bing vin ban.

Phén III
QUY PINH VE TO CHUC CUQC PAU GIA TAI SAN
Pi¢u 7: Piéu kién té chirc cudc ddu gia
1. Cudc dau gia chi duge td chic khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én ding ky tham gia ddu gia.
Truong hop chi c6 01 (mdt) nguoi dang ky tham gia tham gia ddu gia thi viée t6 chirc cudc déu
gia chi duogc tién hanh khi dé t6 chuc cude dau gia 1an dau nhung khong thanh va dugc thuc hién
nhu sau:

Hét thoi han dang ky tham gia ddu gia ma chi ¢6 01 (mdt) ngudi dang ky tham gia déu gia
hodc c6 nhidu nguoi diang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 01(mdt) ngudi tham gia cudc déu
gia, hodc c6 nhidu ngudi tham gia cudc ddu gia nhung chi c6 01 (mdt) ngudi tra gia, hodc co
nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 01 (mdt) ngudi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khoi didm
thi tai san dugc ban cho ngudi d6 néu ngudi c6 tai san diu gia ddng ¥ bing vin ban. Viée ddu
gid tai san trong trudng hop nay chi duge tién hanh sau khi di thuc hién day du viée niém yét,
thong bao cong khai, t6 chirc xem tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, tha tuc
cho dén ngay tb chuc cudc diu gia.

2. Nguoi c6 tai san ddu gia c6 quyén yéu ciu Cong ty dimg viée td chuc viée ddu gia khi c6 cin
¢t cho ring Cong ty c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 cua Lut
dAu gia tai san va/hodic khi c6 cin cir theo quy dinh cta phép luat lién quan dén tai san d4u gia.
Trudng hop nay, cac quyén va loi ich hop phap ciia ngudi diang ky tham gia ddu gia (nu c6) s&
duogc giai quyét theo quy dinh ctia phép lut, Cong ty khong chiu trach nhiém boi thudng thiét
hai (néu c6) trong truong hop nay.

Diéu 8: Cach thirc tra gia theo hinh thitc diu gia

1. Cdch thikc trd gid khi tham gia diu gid tai san:

Ngudi tham gia d4u gia tién hanh tra gia thong qua Phiéu tra gia do Cong ty phat hanh truc tiép
tai cudc ddu gia.

M&i ngudi tham gia tra gia duoc phat 01 (mot) Phiéu tra gia, ghi gid mudn tra bing sb va bang
chit vao phiéu ctia minh béang tién Viét Nam ddng, ky ghi r5 ho tén.

Tai vong tra gia, gia tra phai it nhat bang gia khoi diém cu thé theo cong thirc sau:

Vong tra gia dau tién: Gia tra > Gia khéi diém

Truong hop néu nguoi tham gia ddu gia ghi nhdm muc gia tra trude khi bo phiu tra gia vao hom
phiéu, Cong ty s& dbi lai phiéu khac. Céc truong hop da ndp phiéu tra gia hodc bod phiéu tra gia
vao hom phiéu déu khéng dugc diéu chinh lai; Hét thoi gian ghi phiéu tra gia, Pu gia vién yéu
cau ngudi tham gia tra gi4 ndp Phiéu tra gia hodic bd phiéu vao hom phiéu; Kiém dém sb phiéu
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phat ra va s phiéu thu vé&; Cong bd timg Phiéu tra gia, Phiéu tra gia cao nhit voi sy giam sat ciia
it nhat mot ngudi tham gia d4u gia.

Cudc diu gia két thic, Ddu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhét va cong bd ngudi tra gia cao
nhét cua vong diu gia do 1a ngudi trang déu gia;

Truong hop c6 tir 02 (hai) ngudi tham gia tra gia ciing tra mirc gid cao nhét, D4u gia vién t6 chirc
d4u gia tiép dé chon ra ngudi tring dAu gia. Néu mot trong nhitng nguoi tra gia cao nhit d6
khong ddng y déu gi4 tiép hodc dAu gia tiép nhung khong c6 nguoi ndo tra gia cao hon thi Péu
gid vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia. Trudng hop gia tra cao nhét cia vong
sau van bang muc gi4 cao nhit ciia vong trude d6 ma 1ap lai 03 (ba) 1an thi ddu gia vién quyét
dinh td chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring dAu gia.

2. Phiéu trd gid hop I¢:

Phiéu tra gia dugc coi 1a hop 18 khi c¢6 du cac didu kién sau day:

- Phidu tra gia da dugc dién day thu thong tin theo Mau do Cong phét hanh tai cudc déu gia;

- Phidu tra phai ¢6 chit ky, ghi ddy dt ho tén clia nguoi tra gid;

- Phidu tra gia duoc ndp trong thoi gian tra gia clia vong tra gia do;

- Phiéu tra gia khong bi tdy, x6a va chi duoc viét bing mdt mau myc. Truong hgp ngudi tham
gia tra gia ghi sai gia tra, tdy, x6a trong phiéu tra gia thi d& nghi Cong ty d4u gia hop danh An
Binh dbi phiéu tra gia khac dé tra gié;

- Gid tra ghi trong Phiéu tra gia phai dting quy dinh.

- Gi4 tra ghi trong Phiéu tra gia phai duge ghi ca bing s6 va ghi bang chit phai day du, rd rang.
Trong trudng hop gia tra bing sd va bang chit khong tring nhau thi gia tra dugc x4c dinh 1a gia
ghi bing chit. Truong hop ca gia tra bing sb va gi4 tra bang chit déu khong xac dinh duoc thi
Phiéu tra gia d6 coi nhur khong c6 gia tri.

Pidu 9: Tién hanh cudc ddu gia

1. Ni quy cudc diu gid:

- Nguoi tham gia ddu gia chi duge cir 01 (mdt) ngudi dai dién hop phap tham gia budi ddu gia,
tra gid tai budi ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai dén dtng gid theo Thong béo, truong hop dén muon sau 15 phut
ké tir khi Déu gi4 vién kiém tra, diém danh, chdt danh sach nhitng ngudi tham gia d4u gia xong
ma khong thudc truong hop bat kha khang thi duge xtt Iy theo quy dinh cta phép lut.

- Ngudi tham gia ddu gia phai mang theo ban chinh Chimg minh thu nhin dén/Can cudc cong
dan/Ho chidu; Gidy ty quyén/ Gidy giéi thiéu hop phap va Gidy xac nhan da ndp tién dat trudce
2 xuét trinh truée khi bit du budi ddu gia khi duge yéu ciu.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dugc trao dbi v6i nguoi khéac, khdng duoc st dung dién thoai di
dong va cac phuong tién thong tin truyén thong khéac dé trao d6i trong cudc dau gi;

- Dai dién ngudi 6 tai san ddu gia tham du bubi déu gi4 gia phai mang theo Gidy gi6i thiéu/ Vin
ban ty quyén hop 18 ctia ngudi ¢6 tai san ddu gia va xudt trinh khi duoc yéu cau.

- Nguoi tham du ddu gid, ngudi tham gia d4u gia phai chdp hanh nghiém chinh sy diéu hanh cta
Péu gia vién trong budi d4u gia; khéng dugc chyup anh, quay phim, ghi am tai cudc d4u gia khi
chua duoc su ddng y cia Péu gia vién diéu hanh.

2. Tién hanh cujc diu gid:



Péu gia vién didu hanh budi du gid tién hanh cac thu tuc:

- Giéi thidu ban than va ngudi gitp viée cho minh tai budi du gia;

- Cong bd danh sach ngudi ding ky tham gia ddu gia du didu kién va didm danh chét danh sach
dé xé4c dinh danh tinh nhitng ngudi tham gia budi du gia.

- Cong bb Quy ché 6 chirc ddu gia da ban hanh, gioi thiu tai san ban ddu gia; gia khoi diém cua
tai san; bude gia; khoang thoi gian tdi da dé tra gid; hudng dan cach tra gid va didu hanh viée tra
gid; cach xac dinh Phiéu tra gia hop 18, ngudi tring du gia va giai dap cac thic mic cia nhiing
ngudi tham gia déu gia.

3. Trd gid va xdc dinh ngwoi triing diu gid:

Dau gia vién diéu hanh viéc tra gia va huéng din ngudi tham gia du gid tra gia theo quy dinh tai
Diéu 8 Quy ché nay.

Sau khi cong bd gi4 tra trén timg Phiéu tra gia, PAu gia vién x4c dinh ngudi tham gia déu gia
trang dau gia khi c6 du cac didu kién sau:

- La nguoi tra gia cao nhat;

- Phiéu tra gia cho tai san d4u gi4 1a Phiéu tra gi hop 18 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Quy
ché nay.

4. Rut lgi gid da tra:

Trudng hgp ngudi tra gia cao nhét rut lai gid da tra trude khi Pu gia vién cong bd ngudi tring
dAu gia thi cudc ddu gia van duoc tiép tuc va bat dlu tir gia ctia ngudi tra gi 1ién k& nguoi tra gia
cao nhat dé, viéc xét tring d4u gia van theo quy dinh tai Quy ché nay. Nguoi rut lai gia da tra bi
trudt quyén tham gia d4u gia.

5. Tir chéi mua tai sin diu gid:

Trudng hop khi D4u gia vién cong bd ngudi tring d4u gia ma tai budi déu gid nguoi trang du
gid tir chdi két qua trang d4u gia thi ngudi tra gia lién k& 14 nguoi tring du gia néu gid 1ién ké
d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cua ngudi tir chbi két qua trang du gia
va nguoi tra gia lién k& d6 ddng y mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truée nhé hon gia da tra coa nguoi tir chdi két
qué tring du gid hodc ngudi tra gia 1ién k& khong chp nhan mua tai san du gia thi cudc déu
gia khong thanh.

Trong truong hop tir chdi néu trén ma ¢6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia
lién ké d6 cong voi khoan tién dit trudce it nhat bing gia da tra ciia ngudi tir chdi mua thi tai san
dugc ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién k& d6, néu hai ngudi d6 ddng ¥ mua, sau khi PAu
gia vién t6 chic bbc thaim dé chon ra ngudi mua duoc tai san ban dau gia.

Picu 10: Két qua cudc diu gia

1. P4u gia vién t chirc, didu hanh cudc déu gi ¢ trach nhiém 14p Bién ban déu gia tai san theo
dung quy dinh tai Diéu 44 Luat d4u gia tai san nam 2016 dé ghi nhan két qua cudc diu gia.

Bién ban d4u gia phai ghi nhan diy du, chinh xac dién bién cta bubi du gia va duoc 14p tai budi
dAu gia; co chit ky ctia Pau gia vién didu hanh, ngudi ghi bién ban, ngudi trang déu gid, nguoi
c6 tai san d4u gia, dai dién ctia nhitg ngudi tham gia ddu gia va duoc dong dau cua Cong ty.

2. Trong thodi han 01 (mdt) ngay lam viée ké tir ngay két thic cude déu gia, Cong ty co6 trach
nhiém thong bao bing vin ban vé& két qua cudc ddu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia.
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3. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude ddu gia, Cong ty co trach
nhiém hoan thién, chuyén cac tai lidu, hd so lién quan dén cudc dAu gid: (i) Bién ban dau gid; (ii)
Danh séch nguoi tring ddu gid cho ngudi co tai san du gia dé hoan thién cac tha tuc ky két hop
ddng mua ban tai san d4u gia va chuyén giao tai san d4u gia theo quy dinh.

Piéu 11. Xir Iy cac treong hop vi pham

1. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay va/ hoac phap luat vé déu gia tai san déu
duogc 1ap Bién ban va xir ly theo quy dinh ctia phap luét.

2. Déu gia vién ¢6 quyén trudt tham gia ddu gia @i voi nguodi tham gia déu gid c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9 cua Luét du gia tai san 2016, cy thé:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu gia,
tham gia cudc d4u gia;

- Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, td chirc d4u gia tai san, nguoi c6 tai san d4u gia, nguoi
tham gia d4u gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch két qua d4u gia tai san;

- Can tro hoat dong d4u gia tai san; gdy rdi, mét trat tu tai cude dau gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim 1am sai 1éch két qua du gia
tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

* Cdc hanh vi coi 1a can tré hoat ddng ddu gid tai san:

- Dén tham dy budi ddu gia mudn theo ding thdi gian quy dinh trong thdng bao d4u gia tai san
hoidc thong béo trong Gidy moi hodc dén tham gia cude d4u gia nhung khong vao phong tb chuc
d4u gia dung gid khi di goi vao lam thd tuc vao phong du gia;

- Khong tuan thu theo sy diéu hanh cta P4u gia vién didu hanh phién déu gia, gy mat trat tu
trong phong dau gia;

- Khong chiu ky vao bién ban d4u gia voi t cach 1a ngudi tring d4u gia hodc 1a nguoi tham dy
chung kién budi d4u gia.

3. PAu gi4 vién c6 quyén dimg cudc ddu gia, khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hoic
gdy rbi, mat trat ty tai cudc ddu gi va thong béo cho t6 chirc ban d4u gia tai san

4. Ngudi c6 tai san ddu gid co quyén yéu cau PAu gid vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cudc dau
gid khi ¢6 can ctr cho ring DAu gia vién didu hanh c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan
1 Didu 9 ctia Luét ddu gid tai san; ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém
b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 cta Luét ddu gia tai san.

5. Nguoi tham gia ddu gia, ngudi tring d4u gid, c4 nhén, t6 chirc c6 lién quan ¢ hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat D4u gi tai san ndm 2016 hogc quy dinh khac cua Luét Diu gi4
tai san nam 2016 thi tuy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi xir Iy ky luat, xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sw, néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cua phap luét (theo Diéu 70 Luat P4u gi4 tai san nim 2016).

6. Ngudi c6 tai san ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan 2 Diéu 47
Luat D4u gia tai san nim 2016 hodc quy dinh khac ctia Luat Déu gia tai san nim 2016 thi tiy
theo tinh chét, mirc do vi pham ma bi xtr Iy ky luat, x{r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat (theo Piéu
70 Luat P4u gié tai san nim 2016).

10



Phin IV

MUA BAN TAI SAN PAU GIA
Didu 12. Ky két Hop ddng mua ban/ chuyén nhwong tai san du gia
1. Bién ban d4u gi4 1a cin ctr dé nguoi tring ddu gia va ngudi c6 tai san déu gia ky két Hop dong
mua ban/ chuyén nhuong tai san ddu gia.
2. Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay két thuc cude déu gia thanh, ngudi trang ddu gia va nguoi
c6 tai san du gia tién hanh céc thi tuc ky hop ddng mua ban tai san déu gia.
Viée giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia dugc Bén c6 tai san va ngudi trang ddu gia thuc
hién dwa trén cac quy dinh, huéng din tai Quy ché cude d4u gia; két qua cudc dau gia duoc ghi
nhan tai Bién ban dau gia va hodc do Bén c6 tai san va ngudi tring d4u gia tu thoa thun theo
cac quy dinh ctuia Bo luat Dan su, Luat ddu gi4 tai san va cac van ban phép luat lién quan.
3. Viéc giao két hop dong mua ban/ chuyén nhuong tai san déu gia ky két giita ngudi c6 tai san
dau gia va nguoi tring déu gia duoc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat dan su. Trong trudng
hop d6i v6i nhiing tai san ma phép luat quy dinh Hop déng mua ban/ chuyén nhuong tai san dau
gid phai c¢6 cong ching, chimg thuc hodc hai bén thoa thusn vé viée cong chimg, ching thyc thi
cac khoan phi, 18 phi phat sinh tir viéc céng chimg, ching thuc nay s& do ngudi tring déu gia
chiu trach nhiém thanh toan.
4. Ngudi tring du gia duge coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san du gia ké tir
thoi diém PAu gia vién cong bd ngudi tring ddu gid, trir truomg hop ngudi tring du gia tir chdi
ky bién ban d4u gi4 quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Lut P4u gia tai san nim 2016 hoéc tur
chéi két qua trang déu gla quy dinh tai Pidu 51 cua Luat P4u gia tai san nim 2016. ’S'

K& tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén duoc thyuc hién theo quy dinh cta phapﬂ luat
dan su va quy dinh khéac cta phap luat c6 lién quan (theo khoan 3 Piéu 46 Luat Pau gi4 tai san
nam 2016).

Diéu 13: Thanh todn tien mua tai sin va nghia vu tai chinh lién quan

Trong thoi han 05 ngay lam viée k& tir ngay ky Hop ddng mua bén tai san déu gia, nguoi tring
dAu gia c6 trach nhiém thanh toan tién mua tai san cho Cong ty du gia hop danh An Binh. Cong
ty ¢6 nhiém vy ndp tién vao tai khoan tam giir trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan

duoc tién ban tai san.

> Tén tai khoan: Truwong Trung cAp nghé Co khi xiy dung

> S0 tai khoan: 3120211000261

» Mo tai Ngan hang: Ngan hang NN va PTNT chi nhanh Gia Lam
Trudng hop qué thoi han quy dinh tai khoan ndy ma ngudi duoc quyén mua tai san chua thanh
toan du sb tién mua tai san thi ngudi duge quyén mua tai san phai ndp khoan tién cham ndp theo
quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y thué.
ddng mua ban) theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh.
Diéu 14: Ban giao tai sin diu gid
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1. Viéc giao tai san cho ngudi mua duge thue hién tai noi ¢6 tai san sau khi ngudi mua hoan
thanh viéc thanh toan.
Viée ban giao phai dugc 14p thanh van ban, c6 su tham gia, chimg kién cia bén co tai san, bén to
chirc d4u gia va ngudi tring dau gi.
2. Truong hop chdm ban giao tai san diu gia theo Hop ddng mua béan tai san déu gi4 da ky két thi
ngudi ¢o tai san cd trach nhiém thong bao bang vin ban cho Cong ty va ngudi mua tai san dAu
gia biét d& cung phdi hop giai quyét.
3. Khi tham gia d4u gi4, ngudi mua tai san d4u gi4 da duoc xem hién trang tai san do vAy ngudi
c6 tai san d4u gia chi chiu trach nhiém ban giao tai sén ding hién trang tai san ban d4u gia.
Phin V

CAC PIEU KHOAN KHAC
Ditu 15. Giai quyét tranh chip, khiéu nai
1. Moi tranh chép giita cac bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, trong truong
hop Quy ché nay khéng quy dinh, thi tranh chép gitta cac bén s& dugce giai quyét theo quy dinh
tai Luat DAu gi4 tai san nam 2016 va cac vin ban huéng dn thi hanh ciing nhu quy dinh khac
cua phap ludt co lién quan.
2. Cong ty khong chiu trach nhiém dbi v6i cac khiéu nai, khiéu kién vé gia tri, chét luong cia tai
san ban ddu gia.
Ditu 16. Trach nhiém cia tb chire ddu gia
1. Cong ty An Binh c6 trach nhiém phd bién cac quy dinh cia Quy ché nay cho ngudi tham gia
d4u gia va chiu trach nhiém trudc phap luat v& hoat dong t6 chirc ban d4u gia.
2. Moi trudong hop phét sinh ngoai cic quy dinh ndy duogc xur ly theo quyét dinh ctia Hoi dong
thanh vién va nguoi dai dién theo phép luat ctia Cong ty An Binh trén co s& cic quy dinh ctia
phap luat hién hanh A~

T6NG GIAM DAC

Gin %um?; e/K; aay@n
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